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修復貸款協議 

 
本協議，包括以下條款於 20              年   月             日由借款人 

   和抵押權人   

  訂立，以確定抵押權人預付貸款收益用於購買和

修復或再融資和修復下述房產的條件。該房產位於  州 

 縣， 且其描述如下：                                                                                         

 
 

【法律說明】 

1. 貸款的本金為   美元 ($   )，由

抵押權人按照本協議的規定向借款人墊付，並將以抵押或信託契約（「抵押」）作為擔保，這

將是房產的第一留置權。 

 

2. 抵押或信託契約要求的付款必須由借款人在指定日期支付，即使擬議的修復或改善可能無法在預

期日期完成，或者房產可能不適合入住。 

 

3. 抵押權人打算請求住房事務助理部長——聯邦住房專員或部長的指定人員（「專員」）——根據

《國家住房法》第 203(k) 條的規定為抵押貸款投保；因此，借款人同意遵守專員的所有要求，

並根據專員的所有要求進行改進。 

 

4. 抵押權人會將分配給總修復成本的抵押貸款本金部分（$       ），加上借款人或其他人以現

金形式提供的任何準備金，存放在有擔保的計息賬戶、信託或託管賬戶中，供借款人的使用（以

下稱為「修復託管賬戶」）。在修復工作按照《工作說明書》或《工作計畫》圓滿完成後，並由

合規檢查或其他授權方式證明，且修復和改進工作符合所有聯邦、州和地方法律、法規和條例，

包括所需的許可證和檢查，抵押權人應以支票形式發放修復託管帳戶的資金，支票的抬頭為借款

人和/或承包商。 

 

抵押權人或專員可以決定在整個修復期間需要進行額外的合規檢查，以確保工程以令人滿意的方

式進行。此類檢查不授權發放資金，借款人負責支付檢查費用。如果連續 30 天以上沒有提款請

求，抵押權人可能會要求進行房產檢查。 

 

5. 如果修復託管賬戶中包含抵押貸款支付儲備金，則抵押權人必須直接從修復託管賬戶支付每月抵

押貸款，前提是設立抵押支付儲備金的住宅或單個單元不能居住，並且最終發放通知尚未發出。

一旦該房產或單個單元（如適用）能够居住，抵押付款準備金的申請將停止。抵押貸款房產能夠

居住後，修復託管賬戶中剩餘的支付儲備金必須用於減少抵押貸款本金。 
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6. 修復託管賬戶中累積的利息將按照 203(k) 借款人確認書（表格 HUD 92700-A）的要求進行分配。 

 

7. 第一項規定的貸款本金可包含應急儲備金。在確定不太可能發現任何健康或安全缺陷後，應急儲

備金可用於對房產進行其他改進。借款人或顧問（如果有的話）必須向抵押權人提交 HUD-

92577 表格，詳細說明所要求的額外改進。抵押權人將在五個工作日內以書面形式通知借款人批

准或拒絕該請求。 

 

如果為應急儲備金提供資金，則任何未使用的應急儲備金都必須用於减少抵押貸款本金。此類預

付款不會延長或推遲根據票據應付的任何每月分期付款的到期日，也不會改變此類分期付款的金

額。 

 

如果應急儲備是用借款人自己的資金設立的，借款人可以得到任何未使用的應急儲備金的退款，

或者可以要求將未使用的資金用於減少本金餘額。 

 

8. 借款人將根據抵押權人接受的工作報告或工作計畫完成對房產的所有改進，包括建築證明材料。 

 

9. 在與所要求的變更相關的任何工作開始之前，借款人必須透過描述變更的信函或提交表格 HUD-

92577 來要求對建築證明材料進行變更。在開始變更工作之前，抵押權人必須出具書面批准。在

從修復託管帳戶發放資金之前，每個變更單項目的工作必須 100% 完成。 

 

10. 借款人將按照所有適用的法規和條例，以優質的方式進行所有改進。借款人或承包商將獲得當地

政府當局為修復該房產所需的所有執照、許可證和特權。 

 

11. 抵押權人和專員的代表有權在施工期間隨時進入該房產，以確定工程是否符合本協議，並確定抵

押權人將發放的修復託管帳戶中的資金金額。 

 

12. 借款人將按抵押權人或專員的要求提供與房產和改進有關的此類記錄、合同、賬單和其他文件。 

 

13. 對於根據修復自助協議自行施工的借款人，修復託管賬戶將包括借款人要完成的每個工作項目的

人工和材料費用。借款人只能獲得材料實際費用的補償。借款人不能獲得人工費的補償。由於材

料的估計成本和實際成本之間的差額資金，以及為人工成本而託管的資金，將保留在修復託管賬

戶中，直到所有工作完成，然後可用於對房產進行額外的改善。不得向借款人支付現金。修復完

成後，修復託管帳戶中剩餘的自助項目資金必須用於减少本金餘額。 

 

14. 對於受有條件銷售合同、安全協定、租賃協定或其他安排約束，其中保留所有權或保留權利或

權利歸屬於任何人以移除或收回任何物品，或將其視為個人財產的任何材料、設備、裝置或該 

貸款所資助的任何改善部分，未經抵押權人事先書面同意，不得購買或安裝。 
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15. 如果記錄的效果是解除機械工和材料人員的抵押房產留置權，借款人將導致將本文件或將根據其

進行改進的建築合同歸檔在公共記錄中。抵押權人必須在支付任何資金時獲得留置權棄權書或等

同文件，以確保該房產的第一留置權有效。如果在申請提款時，承包商的所有工作項目尚未完成，

抵押權人必須為每次提款申請已完成的工作專案獲得部分有條件的留置權豁免。項目完成後，抵

押權人將解除因契约或提交檔案或收據或其他付款證據而產生的任何和所有留置權，包括所有可

能提出法律索賠的承包商、分包商或供應商。 

 

16. 借款人必須在本協議簽訂之日起 30 天內開始修復工作。工作必須以合理的努力進行；因此，工

作決不能連續停止超過 30 天。如果借款人未能遵守這些條款，抵押權人可以拒絕根據本協議進

行任何進一步的支付，並且修復託管賬戶中剩餘的任何資金必須用於減少抵押本金。 

 

17. 如果有任何針對該房產的停止通知、扣留通知、機械工留置權或留置權索賠被提出，抵押權人

在提前五 (5) 天通知借款人其意圖後，可以支付任何和所有的留置權或要求，也可以對任何要求

的有效性提出異議，並支付所有異議的費用和開支。 

 

18. 如果借款人不履行本修復貸款協定的條款，根據抵押權人的選擇，貸款金額將到期並支付。 

 

19. 借款人明白，在辦理時融資的抵押貸款付款 (PITI) 是估計值，如果出現短缺，借款人將負責支付

每月到期的全額抵押貸款付款。 

 

20. 已接受的工作報告或工作計畫和建築證明材料（如果有）包含在本協議中。 

 

21. 借款人必須在本協議簽訂之日起   個月內完成修復工作。 

 

22. 工作必須完成的日期：   

 

 

 
日期   借款人簽名    

日期   共同借款人簽名    

 日期   抵押權人代表簽名   抵押權人代表職務 

 


