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误区
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误区 1：很难获得联邦住房管理局 (FHA) 保险贷款的资格

误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋。

误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年

误区 4：FHA 保险贷款仅适用于没有钱/信用不良的借款人

误区 5：我有学生贷款债务，所以我没有资格申请贷款



误区 1 

很难获得 FHA 保险贷款的资格
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事实：不是。
FHA 帮助中等收入的工薪个人和家庭

实现购房梦想。

误区 1：很难获得 FHA 保险贷款的资格
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战争：FHA 帮助从战
争中归来的军人家庭。
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大萧条：FHA 稳定了产油
州的房价下跌。

FHA 在大萧条期间
在为借款人提供服
务方面发挥着关键
作用。



FHA 承保的抵押贷款
是满足当今购房需求
的绝佳选择。
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五分之一的
抵押贷款是
FHA 保险的。

误区 1：很难获得 FHA 保险贷款的资格（续）



FHA 贷款：
• 低首付要求。

• 灵活的资格要求和债务收入比；

• 对过去的信用问题更加宽容；

• 允许您使用共同借款人来帮助您获得资格；以及

• 允许使用赠与资金支付首付款和交易费用。
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误区 1：很难获得 FHA 保险贷款的资格（续）



7

误区 1：很难获得 FHA 保险贷款的资格（续）



误区 2

没有完美的信用记录，我就无法购买房屋。
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事实：不是。
即使信用记录不完美，您仍然有可能具备资格。

误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

您可以做三件事：

评估您的信用。
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与 HUD 批准的住房顾问沟通。

与 HUD 批准的贷方沟通。



误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

如果您的信用评分低于 680，则无法获得
贷款。

信用误
区
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如果您的信用评分低于 680，则无法获得
贷款。

误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

事实：不是。
FHA 的平均信用评分约为 670。但是，FHA 提供

信用评分低至 500 的抵押贷款计划。

信用误
区
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知道您的信用评分。



误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

如果您没有长期的信用记录，您就不能获
得贷款。

信用误
区
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如果您没有长期的信用记录，您就不能获
得贷款。

误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

事实：不是。
借款人的信用记录较短，或者信用记录很少或没有信用记录

可能有资格获得 FHA 融资。

信用误
区
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误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）

• FHA 允许通过非传统信用来确定信用风险。

• 账单，例如以下，可用于确定资格：

水电费

汽车保险

手机账单

互联网/有线电视账单

$
$
$
$
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误区 2：没有完美的信用记录，我就无法购买房屋（续）



误区 3 

我需要在我的工作岗位上至少工作了两年
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事实：不一定。
FHA 一般要求有两年的工作经历；但是，您不需要

在过去两年中从事同一份工作。

误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年
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误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）

两年工作经历：您的两年工作经历应该表明您
曾在同一雇主或同一领域工作过。
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您应当知道：

这两年的经历也可能包括在学校或军队的时间。



误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）
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可接受的收入来源：
• 固定工作

• 自雇*

• 兼职工作/季节性工作*

• 加班*

• 佣金*

*收入是两年内的平均值。



误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）
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即使您在 12 个月内换了 3 次
以上的工作，您仍然有资格获得
FHA 保险的贷款。

询问您的贷方，了解您需要提供
哪些信息。

频繁更换工作



误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）
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对于六个月或更长时间的就业空档
期，如果满足以下条件，您仍然具
备资格：
• 您从事目前的工作已经六个月；并

且

• 您可以出示在此之前两年的工作经
历。

就业空档期超过六个月

过去两年内超过 30 天的就业空
档期需要进一步审查。



W-2 表格

您的雇主提供的经核实的文件

自雇人士，联邦所得税申报表

工资单

误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）
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记录您的两年收入
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误区 3：我需要在我的工作岗位上至少工作了两年（续）



误区 4

FHA 保险贷款仅适用于
没有钱和/或信用不良的借款人
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事实：不是。
任何人都可以使用 FHA 保险的贷款计划之一

来购买他们的主要住所。

误区 4：FHA 保险贷款仅适用于没有钱/信用不良的借款
人（续）
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误区 4：FHA 保险贷款仅适用于没有钱/信用不良的借款
人（续）
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误区 5

我有学生贷款债务，所以我没有资格申请贷款
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事实：不是。
学生贷款将被视为您整体财务状况的一部分。

误区 5：我有学生贷款债务，所以我没有资格申请贷款
（续）
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误区 5：我有学生贷款债务，所以我没有资格申请贷款
（续）
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资源
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一般信息

消费者金融保护局 (CFPB) 

- 房屋贷款工具包

美国住房和城市发展部 (HUD) 

– 首次购房者 #1

FHA 常见问题 (FHA FAQ)

购买房屋相关信息

寻找 HUD 批准的咨询机构

寻找您所在地区的 HUD 批准贷
方

HUD 信息

https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
http://www.hud.gov/answers
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist


感谢您

参加今天的会议！
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