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통념
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통념 1: 주택을구입하려면 20퍼센트의착수금을내야합니다.

통념 2: 혼자서착수금 및클로징비용을
내야합니다.

통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다.

통념 4: 픽서어퍼(허름한집)의경우,대출업자는본인이대출을종료하기
전에모든수리가완료되기를원합니다.



통념 1 

주택을구입하시려면, 20퍼센트의

착수금을내야합니다.
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사실: 아닙니다. 

연방주택관리국(FHA)의경우, 최소착수금은 3.5퍼센트입니다.

통념 1: 주택을구입하려면 20퍼센트의착수금을내야
합니다
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FHA:
• 착수금요건이저렴합니다.

• 유연한자격부여및총부채상환비율을
허용합니다.

• 과거신용문제에대해더관대한처분을 
제공합니다.

• 자격을갖추시도록공동차용인을이용하실수
있으며,

• 착수금및클로징비용에선물자금을사용할수
있습니다.
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통념 1: 주택을구입하려면 20퍼센트의착수금을내야
합니다(계속)
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통념 1: 주택을구입하려면 20퍼센트의착수금을내야
합니다(계속)



통념 2 

혼자서착수금및클로징비용을내야합니다.
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사실: 아닙니다

FHA를사용하면본인의저축자금을사용하거나허용되는
출처에서선물자금을받을수있습니다.

통념 2: 혼자서착수금및클로징비용을내야합니다
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통념 2: 혼자서착수금및클로징비용을내야합니다(계속)
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• 본인

• 가족구성원

• 고용주또는노동조합

• 가까운친구

• 자선단체

• 정부기관(예: 착수금지원
프로그램)

허용되는출처

• 판매자

• 거래로재정적이익을보는자

• 거래에서이익을보는
사람으로부터상환받는자

허용되지않는출처
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통념 2: 혼자서착수금및클로징비용을내야합니다(계속)



통념 3

구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다.
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사실: 글쎄요.

차임은시간이지남에따라상승하는경향이있는반면, 구입을
통해지불및주택가격가치상승을주택자산을얻는데사용할수

있으므로임대차의비용이비용효율적이지않게됩니다.

통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다
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통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다(계속)
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주택소유의이점은일반적으로 4~5년동안주택에머무를경우
임차를능가하기시작합니다. 

4~5
년



고려해야할기타주택소유비용:

통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다(계속)

*재산세및주택소유주보험은종종모기지상환금에포함됩니다.

주택소유주협회
(HOA 또는콘도) 회비

주택소유주보험*

재산세*
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건물유지보수



통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다(계속)
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예시: 임차 vs. 구입

임차

월별차임 $1,600

• 세금: $0
• 임차인의보험 $15

유지보수비용: $0

자산: $0

구입

총모기지상환금: $1,400 

• 원금: $230
• 이자: $770
• 세금: $300
• 주택소유주의보험: $100

유지보수비용: $200/월

가치상승: $5700 ($190,000 주택의 3%) 

자산: $8,460
($2760 원금+ $5700 가치상승)

1년후



통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다(계속)
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예시: 임차 vs. 구입

구입 5년

총모기지상환금: $84,000 

• 원금: $15,000
• 이자: $45,000
• 세금: $18,000
• 주택소유주의보험 $6,000

총유지보수비용: $12,000

가치상승: $30,000 ($190,000 주택의 3%) 

자산: $45,000 ($15,000 원금 + $30,000 가치상승)

임차 5년

지불한총차임: $96,000

• 세금: $0

• 임차인의보험 $900

유지보수비용: $0

자산: $0

5년후



통념 3: 구입하는것보다임차하는것이더저렴합니다(계속)
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통념 4

픽서어퍼의경우,대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다.
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사실: 아닙니다.

FHA는픽서어퍼구입및클로징후재건을할
수있는특별대출프로그램을제공합니다.

통념 4: 픽서어퍼의경우,대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다
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FHA 주택재건전용프로그램:

FHA 제한 203(k)

FHA 203(k)
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통념 4: 픽서어퍼의경우,대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다(계속)



FHA 주택재건
전용프로그램:

FHA 제한 203(k)

FHA 203(k)

• 주요공사

• 최소 $5,000 이상이어야함

• HUD 컨설턴트를이용해야함
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통념 4: 픽서어퍼의경우,대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다(계속)



FHA 주택재건전용프로그램:

FHA 제한 203(k)

FHA 203(k)

• 사소한수리

• 최대 $35,000

• HUD 컨설턴트필요없음

통념 4: 픽서어퍼의경우대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다(계속)
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통념 4: 픽서어퍼의경우,대출업자는본인이대출을
종료하기전에모든수리가완료되기를원합니다(계속)



리소스

24

일반정보

소비자금융보호국(CFPB) 

주택대출툴킷

미국주택도시개발부(HUD) 

첫주택구입자 #1

FHA 자주묻는질문(FHA FAQ)

주택구입에대한정보

HUD 승인주택상담기관찾기

해당지역의 HUD 승인대출업자
찾기

HUD 정보

https://www.consumerfinance.gov/
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/hcc/first_time_homebuyers_1NEW
http://www.hud.gov/answers
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist


Thank you 

for joining us today!
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오늘 함께해 주셔서

감사합니다!
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